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NYHDSBREV OM SKATTER o FGIFTER
Nummer 789 af 8/12-2008

Udbyderhonorar i anpartsprojekt

Hajesteret har stadfeestet en dom fra Vestre Landsret om, at udbyderhonorar i et ejendomsprojekt er en
etableringsomkostning, og dermed ikke er en fradrags- eller afskrivningsberettiget udgift.

Hoajesterets dom om udbyderhonorar i et ejendomsprojekt (SKM2008.967)

Hpjesteret har stadfaestet en dom fra Vestre Landsret om, at et honorar til en projektudbyder af en fast ejendom
ikke udger en del af ejendommens anskaffelsessum.

Vestre Landsret (SKM2005.450) havde godkendt, at der til ksbesummen fra den oprindelige saelger kunne
tilleegges skadesalaer, stempeludgifter og ejendomsmaeglersaleer. Derimod fandt landsretten ikke, at
projektudbyderens honorar kunne indgé i anskaffelsessummen for ejendommen.

Pastanden for Hojesteret var, at udbyderhonoraret helt eller delvist kunne tilleiegges kommanditisternes
anskaffelsessum for ejendommen. Som begrundelse herfor blev det anfart, at en vaesentlig del af det arbejde,
der var betalt honorar for, bestod af arbejde, der normalt blev udfgrt af en ejendomsmasgler.

Hgjesteret fandt ikke, at nogen del af udbyderhonoraret udgjorde en del af ejendommens anskaffelsessum.
Hojesteret begrundede dommen med, at anskaffelsessummen for bygninger omfatter den kontante kabesum
med tilleeg af udgifter, som kan henfares til berigtigelse og gennemferelse af selve ejendomskabet. Da det
omtvistede honorar var betaling for den overordnede strukturering og tilrettelaeggelse af investeringsprojektet,

var der ikke tale om udgifter, der kunne henfgres til berigtigelse og gennemfgrelse af selve ejendomskegbet.

Kommentarer

Med denne dom har Hgjesteret fastslaet, at udbyderhonorar i ejendomsprojekter og lignende ikke er en del af
aktivets skattemaessige anskaffelsessum. Det betyder med andre ord, at hvis der eksempelvis kgbes en
afskrivningsberettiget ejendom, indgar sddanne udgifter ikke i afskrivningsgrundlaget. Udgifterne kan heller ikke
tilleegges ejendommens anskaffelsessum, nar der ved salg skal opgeres en skattepligtig avance.

Ved kab af "brugte anparter” (anparter, der kgbes af en investor efter at have veeret ejet af en anden investor)

opstar denne problematik ikke. Her skal hele ksbesummen fordeles pa de erhvervede aktiver.
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