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NYHEDSBREV OM SKATTER OG AFGIFTER
Nummer 768 af 7/10-2008

Praksisandring nar andelsboligforeninger overgar til
skattefri virksomhed

Der har siden indkomstaret 2000 veaeret rejst tvivi om hjemmelsgrundlaget og opgarelsesmetoden, nar
andelsboligforeninger er blevet opharsbeskattet ved overgang til skattefrihed, typisk nar det sidste ordinsere
lejemél er overgéet til andelsbolig. | samarbejde med et revisionsfirma udvalgte ABF derfor en sag, der skulle
proves ved domstolene.

SKM.2008.7909LR

Denne sag blev afgjort ved @stre Landsrets dom af 22. maj 2008, og er nu, langt om leenge, blevet offentliggjort i
SKM.2008.7900LR. Pstre Landsret fik imidlertid hverken lejlighed til at tage stilling til hjemmelsspsrgsmalet eller
til avanceopggrelse. Dels nedlage andelsboligforeningen ikke pastand om manglende hjemmel, og dels tog
Skatteministeriet bekraeftende til genmaele overfor andelsboligforeningens principale pastand om, at avancen

skulle opggres som et gennemsnit af det erhvervsmaessige brug efter 18. maj 1994,

Dommen betyder, at Landsskatterettens hidtidige praksis nu er underkendt. Efter den hidtidige praksis
omfattede opharsbeskatningen hele den del af ejendomsavancen, som pa ophgrstidspunktet kunne henfares til

den del af ejendommen, der efter 18. maj 1994 har veeret anvendt erhvervsmaessigt.

Opggrelsen skal i stedet opgeres pa grundlag af den gennemsnitlige arlige erhvervsmaessige anvendelse af
ejendommen efter 18. maj 1994, der baseres pa arealet. Med afsaet i den pageeldende sag kan opgerelsen

illustreres som falgende:

1994 380 m%/1160 m? (lejlighed nr. 4, 6, 9 11)
1995 380 m?/1160 m? (Overgang lejlighed nr. 4)
1996 280 m%/1160 m? (Overgang lejlighed nr. 11)
1997 200 m%/1160 m?
1998 200 m*/1160 m?
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1999 200 m¥1160 m?

2000 200 m?/1160 m? (Overgang lejlighed nr. 11)
2001 100 m?/1160 m?
2002 100 m%/1160 m? (Overgang lejlighed nr. 11)

| alt 2040/10440 svarende til 19,54 %.

| stedet for en opharsbeskatning pa 380/1160 (svarende til 32,76 %) af den samlede ejendomsavance, er alene
2040/10440 (svarende til 19,54 %) af den samlede ejendomsavance skattepligtig. Praksisaendringen bergrer

derimod ikke opggrelsen af eventuelle genvundne afskrivninger.

Opgwrelsen af ophgrsbeskatningen er saledes tilbage til den praksis, der fulgte af Ligningsradets bindende
forhandsbesked i SKM2003.211.

| den praktiske verden er praksisaendringen af veesentlig betydning for relativt mange af de
andelsboligforeninger, der er blevet opharsbeskattet, og der skal derfor anmodes om genoptagelse af
skatteansesttelse for disse foreninger. SKAT vil udstede et genoptagelsescirkuleere. Vi kemmer med en Revifax,
nar genoptagelsescirkulaeret foreligger. Vi skal dog samtidig understrege, at den normale 6 manedersfrist fgrst

Igber fra datoen for dommens offentliggsrelse.

Praksiseendringen ma i gvrigt samtidig geelde for de andelsboligforeninger, der har solgt deres ejendom.

Likvidator bgr derfor ogsé veere opmeerksom pa praksisasndringen.

Vi er i @vrigt bekendt med, at der kgrer en anden sag for domstolene, der umiddelbart skulle anga selve
hjemmelsspgrgsmalet. S& selv om det vel efterhanden er den generelle opfattelse, at der er hjemmel til
ophgrsheskatning, nar andelsboligforeningen overgar fra erhvervsmaessig til skattefri virksomhed, sa er

retsstillingen ikke endeligt afklaret.

Med venlig hilsen

Martin K. Jensen
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